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ГОРОД РОСТОВ-НА-ДОНУ

РОСТОВ-НА-ДОНУ В ЦИФРАХ

1 130 305 чел.
НАСЕЛЕНИЕ РОСТОВА-НА-ДОНУ (01.01.2018 г.)*

880,6 млрд. руб.
(рост 3% по отношению к 2016 году) 

798 147 рублей на одного жителя в год.*

ОБОРОТ РОЗНИЧНОЙ ТОРГОВЛИ (2017 г.)

32 083 руб.
СРЕДНЕМЕСЯЧНАЯ ЗАРПЛАТА (июнь 2018 г.)*

1092 км
РАССТОЯНИЕ ДО МОСКВЫ

> Ростов-на-Дону находится на важнейшей трассе М-4, соединяющей Центральную Россию и 
Южные курорты России (Сочи, Геленджик, Крым и другие).

> Ростовская область - второй регион по объему производства сельскохозяйственной 
продукции после Краснодарского края.*

> Быстрый рост населения - около  0,5% в год.
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Административный 
центр Южного 
федерального 

округа и 
Ростовской 

области.

Основан 
императрицей 

Елизаветой 
Петровной 
в 1749 году.

«Южная столица России»: Город 
является крупным административным, 
культурным, научно-образовательным, 
промышленным центром и важнейшим 

транспортным узлом Юга России. 

* www.gks.ru



На момент исследования рынок качественной торговой недвижимости 
города достиг порога насыщенности в 450 кв.м/1000 жителей – 

обеспеченность составляет 502 кв.м на 1000 жителей, это говорит 
о высокой конкуренции на рынке торговой недвижимости.

СРАВНЕНИЕ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ КАЧЕСТВЕННЫМИ ТОРГОВЫМИ ПЛОЩАДЯМИ 
ПО НЕКОТОРЫМ ГОРОДАМ РФ ПО ДАННЫМ 2018 г. *

ГОРОДА

ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ

по данным на 01.01.2018 г.

тыс. чел.

ОБЕСПЕЧЕННОСТЬ 
КАЧЕСТВЕННЫМИ ТОРГОВЫМИ 

ПЛОЩАДЯМИ **

кв.м / 1000 чел.

Краснодар 900 738

Самара 1 163 616

Нижний Новгород 1 259 589

Санкт-Петербург 5 352 528

Ростов-на-Дону 1 130 502

Москва 12 506 502

Калининград 475 436

Казань 1 244 357

Новосибирск 1 613 280

Пермь 1 052 250

Севастополь 463 183
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ТОРГОВАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

* Под качественным / профессиональным торговым центром Консультантами компании «IDEM» 
понимается торговый центр арендопригодной площадью (здесь и далее используется термин 
GLA- Global leasing Area,) от 5 тыс. кв.м с эффективной концепцией, имеющей в своем составе 
один или несколько крупных якорных арендаторов и торговую галерею, представленную 
сетевыми международными, федеральными и/или региональными ритейлерами, с 
благоустроенной прилегающей территорией и достаточной парковкой для посетителей.

** Источник данных: IDEM, Knight Frank, Cushman & Wakefield, JLL



ОБЕСПЕЧЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ 
КАЧЕСТВЕННЫМИ ТОРГОВЫМИ ПЛОЩАДЯМИ
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РОСТОВ-НА-ДОНУ ПОКА ОТСТАЕТ ОТ ЛИДЕРОВ 
однако, это отставание незначительное.

ТОРГОВЫЕ ЦЕНТРЫ Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ
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Торговые объекты в г. Ростов-на-Дону равномерно распределены по всей 
площади города. Вторичные зоны доступности качественных ТЦ (10-15 минут 
транспортной доступности) покрывают всю территорию города. 

ОКРУЖНЫЕ И СУПЕРОКРУЖНЫЕ ТЦ РАЙОННЫЕ И МИКРОРАЙОННЫЕ ТЦРЕГИОНАЛЬНЫЕ И СУПЕРРЕГИОНАЛЬНЫЕ ТЦ

ТРЦ «ВАВИЛОН»

ТРЦ «РИО»

ТЦ «СУВОРОВСКИЙ»

ТРЦ «ТАЛЕР»

ТРЦ «СИТИ ГАЛЕРЕЯ»

ТРК «ОРБИТА»

ТРК «СОКОЛ»

ТЦ «ПЛОЩАДЬ»

ТЦ «ГАЛЕРЕЯ АСТОР»

ТЦ ЦУМ

ТРЦ «ЗОЛОТОЙ ВАВИЛОН»

СТЦ «МЕГА»

ТРК «ГОРИЗОНТ»

РОСТОВ-НА-ДОНУ

ТРК «МЕГАМАГ»

ТРЦ «ПАРК»

САМАРА

КРАСНОДАР

НИЖНИЙ НОВГОРОД

СЕВАСТОПОЛЬ

НОВОСИБИРСК
ПЕРМЬ

КАЗАНЬ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ
МОСКВА

КАЛИНИНГРАД

РОСТОВ-НА-ДОНУ



НАЗВАНИЕ 
торгового центра

ГОД 
ОТКРЫТИЯ

ЗНАЧЕНИЕ 
торгового центра 

в городе

GBA, 
кв.м

GLA,
кв.м

ПАРКОВКА,
м/мест

ЯКОРНЫЕ 
АРЕНДАТОРЫ

СТЦ «МЕГА» 2007 г. Суперрегиональный 130 060 103 000 5 700
Спортмастер, 

М.Видео

ТРК «МЕГАМАГ» 2007 г. Региональный 110 000 70 000 1 200
Ашан, Декатлон, М.Видео, H&M, 

Детский мир, Adidas-дисконт

ТЦ 
«ГАЛЕРЕЯ АСТОР»

2006 г.
Районный 

(но городского значения 
в силу концепции)

22 000 9 000 150
ИЛЬ ДЕ БОТЭ, 

Кенгуру

ТРК «СОКОЛ» 2008 г. Районный 15 300 12 000 175
Перекресток, 

O`STIN, INCITY, DNS

ТРЦ «ТАЛЕР» 2008 г. Районный 25 400 18 600 360
Перекресток, 

Л`Этауаль

ТРЦ 
«ЗОЛОТОЙ 
ВАВИЛОН»

2009 г. Региональный 80 000 52 000 2 500
Castorama, MediaMarkt, 

Zara, Спортмастер

ТРЦ «РИО» 2012 г. Суперокружной 100 000 70 000 1 100
Эльдорадо, DNS, 
«Лента», Familia

ТЦ 
«СУВОРОВСКИЙ»

2017 г. Районный 10 000 8 400 460 Гипермаркет «Магнит»

ТРЦ «ВАВИЛОН» 2005 г. Суперокружной 35 781 28 870 300
Перекресток,

DNS-гипер, Familia

ТРЦ 
«СИТИ ГАЛЕРЕЯ»

2002 г. Районный 17 000 12 000 700
APHome, 

Спортмастер-дисконт

ТЦ «ЦУМ» 1962 г.
Микрорайонный 

(городского 
значения)

9 000 6 300 ≈40
O`STIN, Л`Этуаль, 
Рив Гош, Familia

ТЦ «ПЛОЩАДЬ» 2009 г. Районный 7 244 6 000 30
супермаркет «Фреш», 

Детский мир

ТД «ОРБИТА» 2017 г. Районный 20 000 13 000 180 FMCG-супермаркет

ТРЦ «ПАРК» 2018 г. Окружной 46 000 25 800 500 Перекресток, М.Видео

ТОРГОВЫЕ ЦЕНТРЫ Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ

Другие популярные торговые центры – СТЦ «Мега», ТРЦ «РИО».

САМЫЙ ПОСЕЩАЕМЫЙ 
ТОРГОВЫЙ ЦЕНТР — ТРК «ГОРИЗОНТ»

Дата открытия:

2004 г.

Значение:

СУПЕР- 
РЕГИОНАЛЬНЫЙ

GBA / GLA, кв.м:

184 878 / 133 000

Парковка, м/мест:

2800

Якорные арендаторы:

HOFF, АШАН, 
MEDIAMARKT, ZARA, 

ЭЛЬДОРАДО

В Ростове-на-Дону насчитывается 15 торговых центров общей арендопригодной 
площадью 567 970 кв.м.

Средний парковочный индекс (количество парковочных мест на 100 кв.м. 
арендопригодной площадей) в г. Ростов-на-Дону составляет 2,97 машиномест. 
При норме в 4 машиноместа ситуацию с парковкой в торговых центрах можно 
назвать неудовлетворительной.

IDEM-NN.RU
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ГИПЕРМАРКЕТЫ В Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ*
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На карте видно, что гипермаркеты разных категорий равномерно распределены 
по территории Ростова-на-Дону. На сегодняшний день нельзя сказать, что 
отдельные районы города испытывают дефицит тех или иных магазинов. 

ТОВАРЫ 
ДЛЯ ДОМА

БЫТОВАЯ ТЕХНИКА 
И ЭЛЕКТРОНИКА

ТОВАРЫ 
ДЛЯ ДЕТЕЙ

МЕБЕЛЬНЫЕ 
ТОРГОВЫЕ ЦЕНТРЫ

1. Leroy Merlin 5. М.Видео 10. Детский мир 14. ТЦ «МебельГрад»

2. Castorama 6. Эльдорадо 11. Бегемот 15. ТЦ «МебельМолл»

3. IKEA 7. MediaMarkt 12. Дочки-Сыночки 16. ТЦ «Форум»

4. Hoff 8. DNS Гипер 13. Кораблик

9. Ситилинк

РОСТОВ-НА-ДОНУ

* за исключением гипермаркетов формата FMCG



КОЛИЧЕСТВО ТЦ ПО КАТЕГОРИЯМ
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ПЛОЩАДИ GLA, ПО КАТЕГОРИЯМ, КВ.М.

В соответствии с классификацией торговых центров по зоне обслуживания 
в структуре рынка качественной торговой недвижимости в г. Ростов-на-Дону 
преобладают объекты районного значения. Данное распределение 
соответствует средним показателям по РФ.

По объему торговых площадей преобладают Торговые центры регионального 
значения, их всего четыре (СТЦ «Мега», ТРК «Горизонт», ТРК «МегаМаг» и 
ТРЦ «Золотой Вавилон»), но и этот показатель относительно высок, они 
занимают более половины рынка качественной торговый недвижимости в 
Ростове-на-Дону.

63%
РЕГИОНАЛЬНЫЕ

15%
РАЙОННЫЕ

22%
ОКРУЖНЫЕ

8 
шт.

РАЙОННЫЕ

4 
шт.

РЕГИОНАЛЬНЫЕ

3 
шт.

ОКРУЖНЫЕ



ДИНАМИКА ВВОДА ТОРГОВЫХ ПЛОЩАДЕЙ 
В Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ

На территории города функционируют 15 объектов качественной 
торговой недвижимости, общая площадь которых составляет 796 963 кв.м, 
арендопригодная - 567 970 кв.м.

В 2018-2019 годах планируется открытие ТЦ «Лимон» 
общей площадью 8300 кв.м, арендопригодной площадью 6 200 кв.м

Динамика прироста торговых площадей 
качественных ТЦ в г. Ростов-на-Дону*

ПЛАНИРУЕМЫЕ К ОТКРЫТИЮ ТОРГОВЫЕ ЦЕНТРЫ В 2018-2019 ГГ.

ПРИРОСТ ТОРГОВЫХ ПЛОЩАДЕЙ

ТОРГОВАЯ ПЛОЩАДЬ НА НАЧАЛО ПЕРИОДА
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ТЦ «Лимон»

ТРЦ «Талер», 2-я оч.

ТРК «МегаМаг», 3-я оч.

Ритейл-парк 
«Торговый проспект»

ТЦ «ЦУМ»

ТРЦ «Сити Галерея»

ТРЦ «Вавилон»

ТЦ «Галерея Астор»

СТЦ «Мега»

ТРК «МегаМаг», 
1-я оч.

ТРК «Горизонт»

ТРК «Сокол»
ТРЦ «Талер»

ТРЦ «Парк»

ТРЦ «РИО»

ТРЦ 
«Золотой 
Вавилон»

ТРЦ 
«Площадь»

* по данным компании «IDEM»

GLA, кв.м

IDEM-NN.RU
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ТЦ 
«Суворовский»

ТРК 
«Орбита»

ТРК 
«МегаМаг», 

2-ая оч.
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ПЛАНИРУЕМЫЕ К ОТКРЫТИЮ ТОРГОВЫЕ ЦЕНТРЫ 
2018-2021 гг.

НАЗВАНИЕ 
торгового центра

АДРЕС
ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ 

GBA, кв.м

АРЕНДОПРИГОДНАЯ 
ПЛОЩАДЬ
GLA, кв.м

ДАТА ОТКРЫТИЯ

ТЦ «ЛИМОН» ул. Можайская, 20 8 300 6 200 III квартал 2018 года 

ТРЦ «ВСПЛЕСК»
ул. Западная, 3В, 

на трассе М-4
195 100 70 000 проект заморожен

ТРК «МЕГАМАГ» 
3-я очередь

ул. Пойменная, 1 15 700 10 000 н/д

ТРЦ «ТАЛЕР» 
2-ая очередь

ул. Зорге, 33 34 600 25 258 2019 г.

РИТЕЙЛ-ПАРК 
«ТОРГОВЫЙ ПРОСПЕКТ»

х. Ленинакан, 
Торговый проспект, 1-20

65 000 55 000 2019 г.

В ближайшие годы будет открыта третья очередь ТРК «МегаМаг», 
которая представляет из себя DIY-гипермаркет. 

Данный факт усилит конкуренцию в данном сегменте рынка.

ТРК «МЕГА МАГ», 3 очередь

ТРЦ «ТАЛЕР», 2 очередь

РИТЕЙЛ-ПАРК «ТОРГОВЫЙ ПРОСПЕКТ»

ТРЦ «ВСПЛЕСК»

ТЦ «ЛИМОН»

РОСТОВ-НА-ДОНУ



ВЫВОДЫ И ПРОГНОЗЫ ПО РЫНКУ ТОРГОВОЙ 
НЕДВИЖИМОСТИ Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ

Рынок торговой недвижимости Ростова-на-Дону 
отличается cбалансированностью  и высоким 
уровнем развития. Существенное влияние на темпы 
его роста оказала экспансия компаний федерального 
значения.

Ростов-на-Дону занимает одно из лидирующих мест 
в России по количеству качественных торговых 
площадей на душу населения. Высокий уровень 
конкуренции, исходя из принятых параметров в 450-
600 кв.м на 1000 чел., был достигнут 6 лет назад.

В городе представлено значительное количество 
гипермаркетов, которые равномерно распределены 
по всей его территории. Это обстоятельство создает 
дополнительные сложности для новичков рынка.

Отличительной особенностью населения Ростовской 
области является высокая мобильность, чему 
способствует высокая автомобилизация, развитый 
АПК и близость к туристическим маршрутам.

Консультанты IDEM, в сложившейся ситуации, 
считают наиболее перспективными  нишевые 
проекты с уникальной концепцией, имеющие 
региональное значение, или объекты районного 
значения, но с удачной локацией.
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О КОМПАНИИ IDEM

             ОКАЗЫВАЕТ ШИРОКИЙ СПЕКТР УСЛУГ 
девелоперам торговых центров, ритейлерам и 

владельцам объектов недвижимости

ОЦЕНКА 
ПОТЕНЦИАЛА РЫНКА

ОЦЕНКА 
БИЗНЕС ИДЕИ

КОНСУЛЬТАЦИИ И 
РЕКОМЕНДАЦИИ

УПРАВЛЕНИЕ И 
ПРОДВИЖЕНИЕ

ПРОДАЖА И 
СДАЧА В АРЕНДУ

БРОКЕРИДЖ – 
ПОДБОР АРЕНДАТОРА

КОСТИКОВ МИХАИЛ

МАРКЕТОЛОГ- 
АНАЛИТИК

РУКОВОДИТЕЛЬ 
ОТДЕЛА КОНСАЛТИНГА

МАРКЕТОЛОГ- 
АНАЛИТИК

ЗЫКОВ ДЕНИС ЕФИМОВА ОЛЬГА

ПО ВОПРОСАМ ПРИОБРЕТЕНИЯ 
ПОЛНОЙ ВЕРСИИ ОТЧЕТА:

+7 800 775 87 13
+ 7 831 280 98 46

info@idem-nn.ru
facebook.com/Idempage

IDEM-NN.RU

НАД ОТЧЕТОМ РАБОТАЛИ:


